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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A telepiiléskép védelmérol sz6lo 2016. évi LXXIV. térvényt a magyarorszagi telepiilések
jellegzetes ¢€s értékes arculatanak megovasa, kialakitasa, az épitett és a természeti kdrnyezet
egységes védelme, egyben az ¢€pitési beruhdzasok gyors és sikeres megvaldsithatosaga
érdekében alkotta meg az Orszaggyuilés. A torvény €s a végrehajtasdnak részletszabalyait
tartalmazo, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és
a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo  314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban Eljr.) alapjdn minden
onkormanyzatnak Teleplilésképi Arculati Kézikonyvet (a tovabbiakban: TAK) ¢és
Telepiilésképi rendeletet (a tovabbiakban: TKR) kell elfogadnia 2017. december 31-ig. Az
Elj. az anyagok eldkészitésének ¢és elfogadasanak részletszabdlyait rogziti. Az egyeztetési
eljarasban a partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz616 14/2017. (VII1.11.) OR-et is alkalmazni
kell.

A jogszabalyok alapjan 2017. jalius elején a telepiilési foépitész elkezdte az el6készitd
munkat az adatkérésekkel, majd a munkaanyagok kidolgozasaval. A beérkezett adatok és az
elkésziilt munkaanyag a 2017. november 3-1 lakossagi forumon, majd az ezek alapjan
véglegesitett anyag a 2017. november 27-1 kozmeghallgatason (lakossagi forumon)
egyeztetésre keriilt.

A kovetkezOkben az 1. mellékletben a véglegesitett TAK-ot, a 2. mellékletben a TKR-t, a 3.
mellékletben az elozetesen beérkezett véleményeket, a 4. mellékletben a véleményezési
eljarasban beérkezett észrevételeket, véleményeket csatoltuk.

Az anyagok elfogadasi szabalyrendszere tartalmazza, hogy a beérkezett véleményeket el nem
fogadasuk esetén indokolni kell, ezért a 3. és 4. mellékletben a beérkezett véleményekbe dolt
betiivel agyazva feltiintetésre keriilt, hogy az az anyagba beépitésre keriilt-e, illetve ha nem,
akkor annak mi az oka (el nem fogadott vélemény).

Eloszor a TAK-ot kell hatarozattal elfogadni, azt kovetéen pedig TKR-t. Az el6terjesztés
anyagaiban jellemzOen a beérkezett észrevételeknek megfeleléen lehet még valtoztatast
eszk6zoIni.

Telepiilésképi rendelet, altalanos indokolas:

A telepiilésképi rendelet a TAK alapjan késziil, annak megéllapitdsaira, meghatdrozasaira

tamaszkodik. A TAK sok szempontot tartalmaz és ajanlast fogalmaz meg, a TKR ennél

kevesebb eldirast tartalmaz, €s még kevesebbet tesz kotelezove vagy szankcional.

Ezek fokuszaban kiilondsen:

e a telepiilés helyi védett értékeit jelentd épiiletek megdrzése, allapotuk karbantartasa,
javitasa — a jelenlegi rendeleti szabalyozasbo6l kiindulva;

e a leromlott, hasznalaton kiviili épiiletek megjelenésének javitasa, sziikség esetén a bontas,
teriiletrendezés elésegitése;




e kis igényszintli keritések terjedésének megakadalyozasa.

Az egyeztetési anyagokhoz képest jelentdsebb valtozas, hogy a TKR eredetileg tartalmazott
telepiilésképi szempontbol meghatdrozo teriiletet: az Iskola utcat és a FO utca belsd részét,
ahol telepiilésképi véleményhez vagy bejelentéshez kotott lett volna minden épitési
tevékenység. Az egyeztetési eljarasban beérkezett vélemények alapjan ez tlzo, az érintettek
részére a varhaté eredménynél ardnytalanul nagyobb terhet jelentett volna, ezért ez a
rendeletbdl egyeldre kikeriilt. Amennyiben kockdzata varhatd, hogy a telepiilésképbe nem
illeszkedd megoldas sziiletne egy épités soran, akkor a rendelet mddositasaval ez utdlag
korrigalhato.

A rendelet részletes indokolésa:

1. § Ertelmez6 rendelkezések

2.-3. § Helyi védelem szabalyai

4. § A teriileti védelem kiterjedését hatdrozza meg. A Kiskunsdgi Nemzeti Park eldzetes
véleménye miatt keriilt ide, ami a Helyi Epitési Szabalyzattal (a tovabbiakban: HESZ) val6
6sszhang érdekében nem kiilon eléiras, hanem hivatkozas a HESZ szerinti lehatarolasra.

5. § A helyi, egyedi védelembe jelenleg is 3 épiilet van, ezek helyi védettsége keriil at a
HESZ-b61 a TKR-be.

Hely1 védett értékek, épiiletek felsorolasa az 1. mellékletben talalhato.

Telepiilésképi rendeletben megéallapitott helyi védelmet jogi jellegként vald feljegyzését a
hatalybalépésétol szamitott tizendt napon beliil az dnkorményzat jegyz6jének az ingatlaniigyi
hatosagnal kezdeményeznie kell.

6. § Helyi védettség altalanos kovetelményei.

7. § Telepiilésképi szempontbdl meghatarozoé teriiletek megallapitdsa. A két f0bb utca (Iskola
utca ¢s F6 utca) kikeriiltek ebbdl a kategoriabol, csak a védett épiiletek telke kap kiilon
eljarasrendet:

a) védett épiilet telkén épitési tevékenység akkor is bejelentéshez vagy engedélyhez
kotott, ha az egyébként nem lenne: pl. melléképiilet 1étesitése bejelentéshez kotott.

8. § Altalanos kovetelmények, ahol

(1) a kis igényszintli keritések kiszoritasa a cél;

(2) fém trapéz, illetve hullamlemez fedést csak a belteriilethez kapcsolodo kiilteriileti
gazdasagi teriileteken szabad elhelyezni;

(3) az épiiletek felujitasanal egységes megjelenés elérése kivanatos;

(4) telepiilésképi kotelezést lehet kibocsatani a romos homlokzata, vakolatlan, (terv
szerinti) végleges feliilettel vagy szinezéssel el nem latott homlokzata épiiletek tulajdonosai
fele.

9. § Altalanos épitészeti, utcaképi elbirasok.

10. § Tovabbi altalanos kovetelmények a helyi védett értékekhez.

11. § Kotelezd rendeleti elem a sajatos épitmények elhelyezési lehetdsége.

12. § A reklamokra vonatkozd specidlis szabalyok.

13-17. § Egyedi eljarasi szabalyok és kovetelmények.

18-19. § Telepiilésképi kitelezes szabalyai.

20. § A védett épiiletek felujitasara, karbantartdsara vonatkozo 0sztonzok, szabalyozok. A
koltségvetésben biztositandd forrassal egyidejliileg hatarozandok meg a felhasznélasi
szabalyok.

21-22. § Hatalyba 1épés és a Helyi Epitési Szabalyzatban, illetve a kozteriilet-hasznélatarol
sz016 rendeletben korabban szabalyozott eldirasok hatalyon kiviil helyezése.



Eldzetes hatdsvizsgélat a TKR-hez, az eldterjesztés 2. mellékletéhez:

1. A tervezett jogszabaly tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatdsa:
A rendelet meghatirozza a telepiiléskép védelme szempontjabol kovetendoé épitési
magatartasformakat, tevékenységeket. Szabalyozza a védendd épiiletek korét, a
védelembe helyezés és a védelem alol torlés modjat.
Koltségvetési kihatasa jelenleg nincs.

2. Kornyezeti és egészségi kovetkezményei:
Az épitett és természeti kornyezet szempontjabol a rendelet az igényes, természetes,
hagyomanyos megoldasokat kivanja terjeszteni.

3. Adminisztrativ terheket befolydsolo hatasok:
A helyi védett épiiletek (3 db) tekintetében kis mértékben né az adminisztracios
kotelezettség.

4. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsanak varhatd
kovetkezményei:
A telepiiléskép védelméral szolo 2016. évi LXXIV. torvény értelmében a rendeletet 2017.
december 31-ig el kell fogadni. Ennek hianyaban mulasztasos torvénysértés lép fel.

5. A jogszabaly alkalmazasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi €s pénziigyi
feltételek:
A sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek rendelkezésre allnak.

A fent irtak alapjan az aldbbi hatdrozat-és rendelet tervezetet terjesztem a Tisztelt Képviselo-
testiilet elé.

Tdjékoztatisul jelzem a Képviseldk felé, hogy az eldterjesztés lezdrdsdig az Allami Féépitész
és a Kiskunsagi Nemzeti Park véleménye a 21 napos hatarido (2017.12.11.) letelte ellenére
nem érkezett meg. A vélemények beérkezése esetén, illetve figyelemmel a Lajosmizse
telepiilésre beérkezett Allami Féépitészi véleményre a rendelet-tervezet még kisebb mértékben
atdolgozasra keriil és azt az iilés elott osztjuk ki a képviselok részére.

I
Hatarozat-tervezet
cereenn/2017 (.......) OH
Felsélajos Kozség Onkormanyzatanak hatarozata a Telepiilésképi Arculati Kézikonyv
elfogadasarol

Hatarozat

Felslajos Ko6zség Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete elfogadja az eldterjesztés 1.
mellekletét képezd Telepiilésképi Arculati Kézikonyvet.

Felelos: Képviselo-testiilet, polgdrmester

Hatarido: 2017. december 18.

Lajosmizse, 2017. december 14.

Juhasz Gyula sk.
polgarmester



Eloterjesztés 2. melléklete

TERVEZET!
Fels6lajos Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
.../12017. (...... ) onkormanyzati rendelete

a telepiiléskép védelméraol

Fels6lajos Kdzség Onkormanyzatianak Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szold
2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a 2-6. §
tekintetében az épitett kornyezet alakitasarol €s védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény
57. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A. §
(6) bekezdés c) pontjdban biztositott véleményezési jogkorében eljaré Bacs-Kiskun Megyei
Kormanyhivatal, a Nemzeti Média- ¢s Hirkozlési Hatdsag, a Miniszterelnokséget vezetd
miniszter és a Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatdésaga véleményének kikérésével a
kovetkezdket rendeli el:

1. Ertelmezé rendelkezések

1.§

E rendelet alkalmazdsaban:
1. Beépitésre szant teriiletek, épitési ovezetek, kiil- és belteriilet lehatarolasa a helyi épitési
szabalyokrol sz616 kiilon rendeletben (a tovabbiakban: HESZ) foglaltak szerint értendod.

2. Helyi védelem
2.8

(1) E rendelet hatalya ala tartozo helyi épitészeti orokség részét képezo értékek feltarasa,
szambavétele korében a helyi védettség ala helyezés lehetdségét az Onkormanyzat
folyamatosan vizsgalja.

(2) Helyi védettség alatt allo egyedi érték (a tovabbiakban: helyi védettségii egyedi érték)
miiemléki védettség ald helyezése esetén, a helyi védettség megsziintetése irant kell
intézkedni.

(3) Helyi épitészeti orokseég részét képezd egyedi érték miiemléki védettsége megsziinése
esetén, az Onkormanyzat koteles megvizsgdlni annak helyi védelem alda helyezése
lehetdségét.

(4) Az onkormanyzat a helyi védettségli egyedi értékekrél kormanyrendeletben foglaltak
szerint nyilvantartast vezet, melynek nyilvdnossagat a www.felsolajos.hu honlapon
biztositja.

(5) A nyilvantartas kormanyrendeletben foglaltakon tal tartalmazza:

a) a helyi védelem ald helyezett ingatlan helyének meghatarozasat kozteriilet név,
hazszam és helyrajzi szdm megjelolésével,
b) a helyi védelem alé helyezett ingatlan rovid ismertetését,
c) a helyi védelem ald helyezést megalapoz6 fotddokumentaciobdl egy, az ingatlanrdl
késziilt fényképet.

(6) A helyi védettségli egyedi értek részét képezo épitmények korszeriisithetok, bovithetdk,
atépithetdk, rendeltetésiik megvaltozhat, a teljes feltjitdsuk lehetséges, azonban a helyi
védettségre okot add értékeik nem csdkkenhetnek.
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(7) A helyi védettségli egyedi érték részét képezd épitményt, épitményrészt csak a helyi
védettség megsziintetését kovetden lehet elbontani.

3.§

(1) A hely1 védelem ala helyezést, vagy annak megsziintetését az dnkormanyzatndl barki
irasban kezdeményezheti.
(2) A helyi védetté nyilvanitas vagy helyi védettség megsziintetésének kezdeményezéséhez
a javaslattevOnek az alabbi dokumentumokat kell csatolnia:
a) helyi egyedi védelem esetén:
aa) helyszinrajz,
ab) utca és hazszdm vagy helyrajzi szam megjelolése,
ac) a helyi épitészeti orokség részét képezo egyedi értéket bemutato, részletes, jol
értelmezheto fotddokumentacio,
ad) a helyl épitészeti OrOkség részét képezd egyedi érték rendeltetésének,
hasznalati médjanak leirasa,
ae) novényegyed, novénycsoport vagy fasor esetén karakter- és allapotleiréasa,
af) a helyi védelemre vonatkozo javaslat rovid indokolasa,
ag) a helyi védelem megsziintetésére vonatkozo javaslat részletes indokolasa, a
védettség megsziintetését megalapozo ok ismertetése,
b) helyi teriileti védelem esetén:
ba) a helyi teriileti védelemre vonatkozo javaslat indokolasa,
bb) a helyi épitészeti 6rokség részét képezo teriileti értékrdl jol értelmezhetd,
attekintéshez sziikséges 1éptéki térkép.
3) Az Onkormanyzat a kezdeményezést kovetden az alabbi tartalmu értékvizsgalati
dokumentaciot készitteti el:
a) helyi egyedi védelem esetén:
aa) fotodokumentécio a helyi épitészeti 6rokség részét képezd egyedi értéket teljes
egeészében értelmezhetd 1€ptékii megjelenitésben,
ab) a hely1 épitészeti Orokség részét képezd egyedi érték rendeltetésének és
hasznalati médjanak leirasa,
ac) a helyi védelem ala helyezés rovid szakmai indoklasa, torténeti kutatdsi
dokumentacio,
b) helyi teriileti védelem esetén:
ba) a helyi védelem ald helyezésre javasolt telepiilésszerkezeti elem, telepiilés-
vagy tajrészlet, Ut, utca, tér vagy teresedés, kert vagy park rovid szakmai leirdsa,
torténeti kutatasi dokumentacio, érintettség esetén a novényallomany dendroldgiai
felmérési dokumentécioja,
bb) a helyi épitészeti orokség részét képezd tertileti érték méretétdl fiiggden az
attekintéshez sziikséges Iéptékli, a szabdlyozasi tervvel azonosithato, a helyi
épitészeti Orokség részét képezd teriileti érték hatdrat egyértelmiien rogzitd
helyszinrajz.

(4) A kezdeményezd kivételével az érintett tulajdonost, tulajdonosokat, a tulajdonoson
keresztiil a hasznalokat a kezdeményezésrél a polgarmester értesiti. Az érintettek a
kezdeményezéssel kapcsolatban az értesités kézhezvételétdél szamitott 30 napon beliil
irasbeli észrevételt tehetnek.

(5) A helyt védelem ala helyezés szakmai elokészitését — sziikség szerint szakértd
bevonasaval — a foépitész végzi.



(6) A hely1 védelem megsziintetésére irdnyuld eljaras esetén a helyi védelem ald helyezési
eljarasra vonatkoz6 rendelkezéseket kell megfelelden alkalmazni azzal, hogy a helyi
védelem megsziintetésére abban az esetben keriilhet sor, ha
a) a helyi védettségli egyedi érték megsemmisiilt, vagy
b) a helyi védettségli egyedi ért€k vagy a helyi védettség alatt allo teriileti érték (a
tovabbiakban: helyi védettségli teriileti érték) a védelem alapjaul szolgald értékeit
helyreallithatatlanul elvesztette.

(7) A helyi védelem ald helyezés tényér6l vagy megsziintetésérdl az érdekelteket a jegyzo
tajékoztatja.

4. §
(1) Helyi teriileti védelem alid tartozik a HESZ szabalyozasi tervlapjan dltaldnos
mezogazdasagi teriilet védelmi ovezetként (Ma-v) jelolt teriilete.

5. §
(1) A helyi védettségli egyedi értékeket a rendelet 1. melléklete tartalmazza.

6. §
(1) A hely1 védettségti egyedi érték jokarbantartdsa, allapotdnak megdvasa és megdrzése a
tulajdonos kotelezettsége.
(2) A helyi védettségli egyedi érték karosodasa esetén a tulajdonost helyrehozatali
kotelezettség terheli, kiilonds tekintettel a helyi védelem ala helyezést megalapozo
épitészeti értékekre vonatkozoan.

3. Telepiilésképi szempontbdol meghatarozo teriiletek

7.§

(1) Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek:
a) a helyi védettségli egyedi érték telke.

4. Telepiilésképi kovetelmények
8.§
(1) Koztertilet hataran allo vagy onnan lathato kerités nem lehet
a) jellemzdéen tomor, fém anyagl, (trapéz-, hullam-, sik- vagy egyéb) lemez
kialakitasu,
b) fa anyagi kerités tablas termékbdl (pl. OSB) vagy igénytelen kialakitasu
faelemekbdl (pl. bontott vagy sz0rds deszka),
c) tomor falazott vagy vakolt kerités(rész) tagolatlan (pillér és/vagy tagozat nélkiili)
kialakitasu,
d) tomor kerités(rész), melynek magassaga 1,5 m-nél magasabb a 4. § (1) bekezdés
szerinti tertilet kivételével.

(2)A belteriilethez kapcsolodo kiilteriileti gazdasagi teriiletek kivételével tet6héjazat nem
lehet tablas fémlemez fedés (trapéz, hullamlemez), csak korcolt kialakitasa, kivéve a
hagyomanyos kiselemes fedések szin- és formavilagat idéz6 megoldasokat.

(3) Nem megengedett az épiiletek atalakitasa, bOvitése, utdlagos hdszigetelése, feltjitasa
esetén ezen ¢€pitési tevékenységeket a tobb rendeltetési egységet tartalmazod épiiletek
esetén nem egy id6ben, az épiilet egészét nem egységes anyaghasznalat és megjelenés
szerint megvaldsitani. Ide kell érteni az épiiletek utodlagos (at)szinezését, erkély vagy
loggia beépitését, a tetOhéjazat cseréjét, homlokzatburkolatainak modositasat.

(4) Befejezetlen vagy romos feliiletképzésii épiilethomlokzatot fenntartani nem szabad.

9.§
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(1) A 7. § (1) bekezdésében szabalyozott teriiletekhez kapcsoloddan:
a) Epiiletet agy lehet elhelyezni, hogy illeszkedjen az utcaképbe
aa) a homlokzat tagolasaval, szinezésével, a nyildszarok kiosztasaval, az épiilet
rendeltetésével €s hasznalatanak sajatossagaival Osszefliggd, a homlokzatra €s az
¢épiilettomegre vonatkozo €pitészeti megoldasokkal €s
ab) az alaprajzi elrendezésbdl adodo tomeg- és homlokzatképzéssel.

b) Barmely kozteriilettel érintkezd telekhataron torténd €pités esetén az azonos telken
1évé valamennyi épiilet, épiiletrész utcai homlokzatat egységes terv alapjan lehet
kialakitani.

c¢) Epiiletet ugy lehet kialakitani, hogy a tetézet kialakitasa, hajlasszoge és esetleges
tetéfelépitménye, anyaghasznalata a kdrnyezete adottsagaihoz illeszkedjen,

d) Az utcai keritést az ¢épiilet épitészeti karakteréhez, anyaghasznalatdhoz,
megjelenéséhez, varosképi sajatossagaihoz illeszkedden lehet kialakitani.

e) Az ¢épliletgépészeti és egyéb berendezéseket, tartozékaikat, klimaberendezést
épitészeti eszkozokkel takartan vagy kozteriiletrdl nem lathatdé médon, az épiiletek
alarendelt homlokzatéra lehet telepiteni.

f) Siktablas napelemet, napkollektort az épitészeti kornyezethez illeszkedve magas
tetés ¢épiileten barmely, az ¢épiilet ferde tetdsikjaban, azzal megegyezd
dolésszogben, lapos tetds épiileten elsdsorban az épiilet attikdjdnak takarasaban,
vagy az épiilet formalasaba épitészetileg beillesztve lehet elhelyezni.

10. §
(1) A helyr védettségli egyedi értékek vonatkozdsdban a 8.§-ban ¢és 9.§-ban
meghatarozottakon tul, az alabbi telepiilésképi kovetelmények alkalmazandok:
a) Az épitmény védettség alapjat jelentd értékét eredeti kiils6 megjelenését meg kell
Orizni, helyre kell allitani.
b) Ha az épitmény egy részét, részletét korabban az eredetitdl stilus idegen modon eltérd
megjelenéstivé alakitottak, épitették at és az eredeti allapotarol késziilt vagy arra
vonatkoz6 dokumentum nem lelheté fel, akkor azt a homlokzat megmaradt eredeti
elemeinek vagy hasonld stilus épiilethomlokzatok megfeleld formaelemeinek
alkalmazasaval kell helyreéllitani.
(2) Az (1) bekezdés szerinti kdvetelmények teljesitése nem zarja ki az épiilet bovitésének,
atalakitasanak lehetOségét.

11. §
(1) A beépitésre szant teriiletek a kiilteriileti gazdasagi teriiletek kivételével nem alkalmasak
a teljes telepiilés ellatasat biztositd energiaellatasi és elektronikus hirk6zlési sajatos
épitmények, mitargyak elhelyezésére.

12. §
(1) Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileten:
a) Csak a fOépitész altal jovahagyott tipusterv szerinti utcabutoron lehet reklamot
elhelyezni.
b) Sajat tevékenységet hirdetd ideiglenes reklam elhelyezése épitési halon az épitési
naploban foglaltaknak megfelelden az épitkezés iddtartama alatt lehetséges.
c) Az dnkormanyzat altal szervezett vagy tdmogatott rendezvényrdl tajékoztato ideiglenes
reklam elhelyezése a Polgadrmester dontése szerint lehetséges.
d) Epiillet nyildszard iivegfelilletén ragasztott reklam az ¢épiiletben folytatott
tevékenységgel kapcsolatban sem alkalmazhato.
(2) Az (1) bekezdés b) pont szerinti épitési halon torténd rekldm elhelyezése épitési naplo
vezetéséhez kotott.



5. Szakmai konzultacio
13.§
(1) A szakmai konzultaci6 iranti kérelemnek tartalmaznia kell az épittetd vagy kérelmezd
nevét és cimét, telefonos elérhetdségét, valamint a tervezett €pitési tevékenység helyét, az
érintett telek helyrajzi szamat, az épitési tevékenység rovid leirasat.

6. Telepiilésképi véleményezés
14. §

(1) A polgarmester — ha annak a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiardl €s a teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben
(a tovabbiakban: Vhr.) foglalt feltételei fennallnak — telepiilésképi véleményezési eljarast
folytat le a (2) bekezdésben meghatarozott esetekben az épitésiigyi hatosagi engedélyezési
eljarast megeldzden.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljaras soran ki kell kérni a foépitész véleményét

a)a 7. § (1) bekezdés szerinti helyi védettségi teriileti érték tertiletén,
b) helyi védettségli egyedi érték esetén.

15. §

(1) A foéépitészi véleményre alapozott telepiilésképi véleményben vizsgalni kell a
telepiilésképi kovetelmények megvalosulasan tal az aldbbi illeszkedési szempontokat
egyenkeént és Osszességeben is mérlegelve:

a) alkalmazkodas a beépités és rendeltetés modjaban, mértékében,

b) a szomszédos ingatlanok benapozdsanak, kilatdsanak ¢és megkozelitésének
zavartalansaga,

c) a kozteriiletek hasznalhatosdganak megorzése a beépités okozta gépjarmi terhelés
eredményeként,

d) a bejarati el6lépcsonek, az akadalymentesitést szolgalo épitménynek, rampanak, a
kozteriilet folé benyuld épitményrésznek a kapcsolodd kozteriilet hasznalati
moddjadhoz vald illeszkedése, valamint a meglévd ¢€s a telepitendd fakra, fasorokra,
koziizemi vezetékekre €s berendezésekre gyakorolt hatésa,

e) a telek eldtti koztertileti jarda, vizelvezetd arok, zoldsav kialakitasa.

7. Telepiilésképi bejelentési eljaras
16. §
(1) A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le az alabbi esetekben:
a) A7.§ (1) bekezdés a) €s c) pontja szerinti helyi védettségii tertileti érték teriiletén
aa) épiilet épitése,
ab) kozteriilet fel6li 16 m-es savon beliili meglévd ¢épiiletrészének atalakitdsa,
felajitasa,  kozteriilet  feloli  homlokzatanak  atalakitasa,  felgjitésa,
megvaltoztatasa,
ac) meglévd ¢épilet kozteriiletrdl lathatd homlokzatan el6tetd, védoteto,
ernyOszerkezet ¢€pitése, meglévd feltjitdsa, helyredllitasa, Aatalakitésa,
korszertsitése, bovitése, megvaltoztatasa,
ad) meglévd épiiletben az 6nalld rendeltetési egységek szamanak valtoztatisa vagy
rendeltetésmodositdsa, ha a szlikséges parkolok szdma is novekszik,
ae) koztertiletrdl lathato kerités épitése, meglévo felajitasa, helyreéllitasa, atalakitasa,
korszertsitése, bovitése.
b) A 7. § (1) bekezdés szerinti helyi védettségli teriileti értek teriiletén 1€évo kozteriiletrdl
kozvetleniil lathatdo, nem emberi tartozkodasra szolgald épitmény épitése, bdvitése,



melynek mérete az épitési tevékenységgel nem haladja meg a nett6 100 m’® térfogatot, és
a 4,5 m gerincmagassagot.

17. §

(1) A telepiilésképi bejelentési eljarasban meghozott tudomasulvételi hatarozat
érvényességének ideje 2 év, amely nem hosszabbithato meg. A polgarmester altal
tudomasul vett bejelentésben foglalt épitési tevékenységet a hatdrozat érvényességi
idején beliil be kell fejezni.

(2) E szakasz rendelkezéseit kell megfelelden alkalmazni akkor is, ha reklam vagy
reklamhordozo tekintetében a Vhr. 26/B. § (1a) bekezdés alapjan indul az eljaras.

8. Telepiilésképi kotelezés
18. §

(1) A polgarmester — torvényben foglaltak szerint — telepiilésképi kotelezési eljarast folytat le
¢s az ¢érintett ingatlan tulajdonosdt az e rendeletben meghatarozott teleptilésképi
kovetelmények teljesiilése érdekében az épitmény, épitményrész feltjitdsara, atalakitasara
vagy elbontasara kdotelezi.

(2) A 8. § (4) bekezdése esetén a polgarmester az ingatlan tulajdonosdt a hidnyossag

¢szlelésétdl, bejelentésétdl szamitott
a) 15 napon beliil tdjékoztatja a feltart szabalytalansagrol,
b) legfeljebb 1 év hataridével felhivja a szabalytalansag megsziintetésére,
c) tajékoztatja a b) pont szerinti hatdridé elmulasztasanak 20. § (1) bekezdés szerinti
jogkovetkezményeirdl.

19. §

(DA telepiilésképi kovetelmények telepiiléskeépi kotelezésben megallapitott hatariddre torténd
nem teljesitése esetére az ingatlan tulajdonosdval szemben 50.000 forinttol 1.000.000
forintig terjedd telepiiléskép-védelmi birsag szabhato ki.

(2) A kiszabott telepiiléskép-védelmi birsagot az ingatlantulajdonos a telepiilésképi
kotelezésben meghatarozott teljesitési hataridé eredménytelen elteltét kdvetd 15 napon
beliil koteles megfizetni az onkormanyzat szdmlajara.

9. Telepiilésképi kovetelmények alkalmazasanak onkormanyzati 6sztonzése
20.

(1) Az 6nkormanyzati tamogatas célja a magéntu§lajdonban 1€év6 helyi védettségli egyedi érték
részét képezd épiilet kozteriiletrdl észlelhetd vizualis megjelenését befolydsolo, a helyi
védettségét megalapozd értékei tulajdonos altali felujitdsanak, jokarbantartasanak
tamogatasa, valamint a helyi épitészeti 6rokség védelmével kapcsolatos egyéb teenddk —
kutatas, tervek archivalasa, a védelem népszerisitése — elvégzése.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott feladatok ellatdsdra az onkormanyzat a koltségvetési
rendeletében évente meghatarozott keretdsszeg erejéig kérelemre tamogatast adhat.

10. Zaro rendelkezések
21. §

(1) Ez arendelet 2018. januar 1. napjan lép hatalyba.
(2) A rendelet hatalyba 1épését kdvetd napon hatalyat veszti a 22. §.

22.§

10



(1) Hatalyat veszti Fels6lajos Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a helyi épitési
szabalyokrol sz616 16/2005. (XII.15.) rendelete

a) 29. §-a

b) 34. §-a.

11



1. melléklet a ..../2017. (...) 6nkormanyzati rendelethez

a) ,,Tdjhaz épiilete”: Iskola utca 11 265 hrsz.
Epiilt az 1920-as 30-as ¢évek koril. Kétsejtli tornacos lakohaz. Meghataroz6 tomege,
homlokzata és belsd kialakitasa eredeti formajdban megtartando.

12



b) ,.,Tanya épiiletei és min. 10.700 m’-es telke”™:  Jonathan utca 4 92/8 hrsz.
Epiilt 1920-as 30-as évek koriil. A foépiilet(ek?) homlokzata vakolatdiszes, az épiilettomeg
esetlegesen bovitett. A gazdasagi épiilet bejarata oszloprenddel kiemelt. Az épiiletek jellemzo
tomege, homlokzata és azok diszitése eredeti formajaban megtartando.

Lakoépiilet

\

At

13



c) ,.Szakall, majd Almassy Kuria”: Mizse tanya 16 016/11 hrsz.

Epﬁlt 1920-as 30-es koriil. Kiilonleges, ,,H” alaprajzi elrendezésti, belsé udvara ,,U” alak
tornaccal szegélyezett, részben alapincézett épiilet, fohomlokzati nézete harmas oromfalas. Az
¢épiilet jellemzO tomege, homlokzata és azok diszitése eredeti formajaban megtartando,
helyreallitando.

Kuria nézete elolrol

Kuria nézete hatulrol
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Eloterjesztés 3. melléklete
Ko6zremiikodod hatdsagok, €s partnerek eldzetes véleményei, adatszolgaltatasai idérendben:

BACS-KisSKuN MEGYEI KORMANYHIVATAL
KECSKEMETI JARASTI HIVATAL

Ugyiratszam: BK-03/EP0/2063-2/2017. Targy: Felsélajos,
telepiilésképi arculati kézikdnyv
Ugyintézs: Sérosi Edit készitése
76/795-847
sarosi.edit@bacs.gov.hu Eldzetes drdkségvédelmi vélemeény

Felsilajos Kozség Onkorminyzata

Juhész Gyula Polgarmester

Iskola . ]2.
6035

Tisztelt Polgarmester Ur!

Kdszénettel megkaptam Felsolajos Kozség Telepiilésképi Arculati Kézikényv készitése kaposan kilddtt
megkeresést. A megkiildStt munkakézi anyaggal kapcsolatosan a 314/2012, (XI.8) Korm. rendelet 43/A.§.
értelmében az alabbi elfzetes véleményt adom;

muemléki r..rtek vagy veédett régészeti leléhely, a ny ilvantartott lel&hel»ek szAma: 6 Az oroksegvede1m1 hatdsagi
¢s kozhiteles nyillvantartdsi adatok jelenleg az aldbbi cimr8l kérheték meg: Miniszterelndkség Kulturdlis
Ordkségvédelemést Felelds Helyettes Allamtitlirsag Nyilvantartasi, Tudomdnyos és Gylijteményi Flosztdly

(1113 Budapest Dardczi u 3. nyi@me.gov.hu; +36 1430-6071).

Az arculati kézikényv megfogalmazasakor javasolom, hogy helyi védett épiilet esetében - amennyiben ilyen a
telepiilésen talithatd - szakmai véleményezé testitlet szakértdi dllasfoglalasdnak figyelembevételével
torténhessen 11j épliletek, épitmények épitése, mitirgyak, szobrok eclhelyezése. Ilyen esetekben javasolom
tovabba, hogy a védett értek mélta telepiiléskepi, illetve tajképi megjelenése érdekében a hagyoményos miszaki
megoldasok és épitbanyagok hasznalatit részesitsék elényben. Védett épilet elé kozteriileten szabrot vagy
bérmilyen mitargyat, berendezést elhelyezni csak olyan médon lehessen, hogy az épiilet latvanyst ne zavarja.

Helyi védett épitmények esetén a szomszédos ingatlanok bedpitésénél figyelembe kell venni az illeszkedés
szabdlyait. A melléépitésnél az 0 épliletek homlokzati diszité elemeinél keriilni kell a megtévesztd analég
épitészeti elemek alkalmazisat, ugyanakkor tdrekedni kell a tdmeg és magassdgi méretek (parkénymagassag,
homlokzatmagassig, tetgerine magassag, stb.) megvilasztdsandl a régihez t6rténé korrekt csatlakozast
eredményezd megoldasokra, akdr 1épestizetes magassagok alkalmazdsaval,

A terv tovabbi egyeztetésében részt kivinok venni.

Kecskemét, 2017. julius 31.

. Attila
|

Jardsi hivatalvezet{) pltben és megbizasibol

Varga Akos
osztalvvezetd
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Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag i LA

, : : Iktatészam: CE/23444-2/2017.

Szegedi Hatdsagi froda ' _ Targy: Felsdlajos Kozség
| : Teleplikesképi ulati - Kézikdnyy -

elizetes véieména%és

Ugyintézd: Nagy

Tel.: 62/568-314

E-mail: szeged@nmhh.hu

Hiv. szam: LMKOHFL/513/2/2017.

uzsanna

Fels&lajos Kézség Polgarmestere
Fels6lajos | : ‘

Iskolau. 12.
6055

Tisztelt Polgarmester Ur!

atosag Hivatala| (a tovabbiakban: Hatésag), mint a Felsdlajos
Kozség Telepiilésképi Arculati Kdzikonyv elkészitésébe bevont dllamigazgatasi szerv, az alabbi
tajékoztatist adja a feladat ellatasfhoz szi]kséges - @ Hatésag nyilvantartasanak részét képez6 —
elektronikus hirkozlési szolgaitatokml, szolgaltatasokrdl, akik, amelyek a rendezés ald vont teriilettel
érintetiek, valamint a hataskorébe tartozd kérdésekbgn a jogszabalyokon alapulo kéveteiményekrol.

A Nemzeti Média- és Hirkgzlési

Az elektronikus hirkdzlési épitménygk vonatkozasaban, az elekironikus hirk@ziésrol 52616 2003, évi C.
torvény 94. § (1) bekezdése szefint: ,A felepiiés |tervezésénél, rondezdséns!, utak és kGzmlvek
Bpltésénél, korszerlisitésénsl, edyéb épitmények 6és més Iétesltmények megvalésitasanal,
felujitaséndl — a kilbn jogszabalypan meghatarozoit médon — biztositani kell az elektronikus
hirkdzlési épitmények elhelyezésének leheiségét.” ! ;

A postai létesitmények vonatkozasa
{1): bekezdése alapjan: ,A telepilis tervazésénél | rendezésénél, utak és kozmivek épitésénéi,
korszer(sitéséngél, egyéb épltménysk és mas létesitmények megvalbsitésénal, felajitésanat biztositani
kell a postai szolgéitaté helyek, fo Bloli poritok és kézbesitési poniok, valamint az egyetemes postai
0 egyéb 'eszkbzok elhelyezésének lehetséget.” _

Az elhelyezés teriiletét a 253/1997. {XII. 20.) Korm. rgndelet 26..§ (1) bekezdése szabalyozza, tovabbi
mszaki iranymutatast az MSZ 7487|szamu szabvany ad. = :

szabalyban meghgtarozott — célja az elgktronikus hirkdziési piac
ek és fejlddésdnek, az elektronikus ‘hirkdzlési tevékenységet
védelmének, tovabba a tisztesséfes, hatékony verseny
eldsegjtése az elektronikus hirkézlési 4gazatban.

A Hatdsag tevékenységének ~ jog
zavartalan, eredményes mikodésé
végzék és felhasznélok érdekei
kialakulasanak, illetve fenntartasana

A Hatdésag taiékoztatja, hogy a efepﬂ.'éSkép védelmerdl sz20l6 2016, évi LXXIV. torvény (a
tovabbiakban: Térvény) 1. § ej pontjq alapjan a Térvény egyik célja, hogy az bnkormanyzat biztositson
széleskorl tajékoztatast a telepfiéskeépi kovetelményekrdl, ezzel elésegitve a telepiiéskép
védelmének és alakitaséanak eredmgnyes érvényesiilését az épitmények fervezése és kivitelezése
soran. A Torvény 3. §-a alapjan a lelepliésképi rendelet tébbek kizott az épitési tevékenységgel
érintett épitmények - ideértve a gajatos épitményfajtakat is (pl. hirkézlési hdldzatok és azok
épitményei, addtornyok) - telepillésképhez valé| illeszkedését biztogitdé anyaghasznalatara,
tomegformalasara, homlokzati kial ftasara: és a zoldfeliiletek kialakitasanak modjara vonatkozd
telepllésképi kovetelményt, valamint az egyéb mlszaki berendezések (epiletre szerelt miszaki
eszkozok) elhelyezésére és alkalmazasara; illetve talmara vonatkozd teleplilésképi kovetelményt
tartalmazhat. ' ' :
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Ezen  telepiiésképi kévetelmények meghatarozasara tovabbi részletszabalyokat tartamaz a
teleplilesfejlesztési koncepcibrol, az integralt felepiilésfejiesztési stratégiard! és a telapiilésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajétos jogintézmeényekrbl $2616 314/2012. (XI. 8.)
Kerm, rendelet (a tovédbbiakban: Korm. Rendelet):

Az épitményekre vonatkozé teleplilésképi koveteimény a Korm. Rendelet 23/F. § (2) bekezdés c)
pontja szerint telepliliésképi szempontbol meghatérozo, vagy a helyi egyedi védelemmel érintett teriilet
tekintetében az épitési tevékenységgel érintett épitmeény anyaghasznalatara, tomegformalasara,
homlokzati kialakitaséra, telken a zoldfellletek kialakitasanak modjara, és sajatos épitményfajtak
elhelyezésének médjara hatarozhaté meg. A (3) bekezdés alapjan az anyaghasznalaira vonaikozo
kovetelmeény kiterjedhet az épitmény, sajitos épitményfajtdk épitbanyaganak teleptléskaraktert
befolyasolé valamely mindségi jellemzéjére. A 23/GC. § ¢) pontja szerint a helyi védelernmel ériniett
terlileteken kotelez6 meghatarozni a sajatos  épitményekkel, mitargyakkal kapcsolatos
anyaghaszndlatra vonatkozé kévetelményeket.

A 22 § (4), (5) és (7) bekezdései szerint fenti kdvetelmények telepillésképi szempontbél meghatérozé
terileten csak megengedd, vagy tiltd; helyi egyedi védelemmel “érintett elemre vonatkozdan
megengedo, tiltd, vagy kbtelezd kbvetelményként hatarozhaték meg. Egyéb teriiletek esetében csak
épitmény anyaghasznalatara vonatkozd, tité épitészeti kdvetelmény hatdrozhatd meg, tehat a sajatos
épitmények elheiyezése nem kerlatozhato.

Az egyéb milszaki berendezésekre vonatkozd telep(]lésképl kdvetelmény a 23/F. § (5) bekezdés b)
pontja alapjan a berendezés homlokzaton torténd elhelyezési moédjanak és Iehetﬁségének
meghatarozasara, tovabba a 23/H. § (2) bekezdése szerint formai kovetelmenyvelre szamara és
anyaghasznalatara vonatkozhat.

Az egyéb miiszaki berendezések elhelyezésére vonatkozban a telies kozigazgatasi terGleten
megengedd, tilté és kbtelezd telepilésképi kovetelmény is meghatarozhaté.

Fethivom fovabbé a figyelmét, hogy a Korm. rendelet 23/G. § a) pontja kimondja, hogy a teleplilésképi
rendeletben a teleplilésképi szempontok figyelembevételével meg kell hatarozni a ieljes telepiilés
ellatasat biztositéd felszini energiaellatasi €s elektronikus hirkozlési sajatos épitmenyek, mitargyak
elhelyezésére elstiscrban alkaimas tertleteket.

A Hatdsag kéri, hogy az arculati kézikonyv, és.a telepillésképi rendelet elkészitése soran a Korm.
rendelet 23/G. § -ban foglaltakat figyelembe venni sziveskedjenek.

A ter(let gazdasagi és idegenforgalmi fejlédéséhez elengedhetetlen a hirkﬁzlém ellatas fejlesztése Az
EU 2020 Stratégiaban foglalt és a Magyar Kormany altal a szélessava lefedettséggel kapesolatban
kitiizéitt 2018. évi célok teljesitéséhez szlikséges a vezetékes és vezeték nélkilli hirkdzlési halézatok
fejlesztése.

A Hatdsdg fethivia a figyelmet, hogy a ,,Digitdlis Nemzet Fejlesztési Program” (a tovabbiakban:
DNFP) masodik itemében Kelet-Magyarorszigon is elkezd6dhetnek a szllkséges fejlesztések.
A Hatésag keri, hogy a kapcsolodo beruhazasok, fejlesztések megvalésitasanak biztositasa
érdekében a te!epi.ilésképl arculati kézikonyv és a telepiilésképi rendelet elkészitése soran ezt
is figyelembe venni sziveskedjenek

A hirkdzlési szolgaltaték elkdtelezettek a DNFP sikere mellett, igy az elkévetkezendb 2 év soran
jelentds halézat fejlesziéseket hajtanak veégre vezetekes és vezetek nélkili halozataikon egyarant. E
feflesztések kdzt sajat és allami finanszirozasi optikai halézat fejleszté3| projektek is futnak, és ezen
projektek, tibh tizezer haztartast érintenek.

Az allami finanszirozasu palyazatok kiirasa és elbiralasz tobb iitemben térténik, a sajat finanszirozasu
beruhazasck esetében a kiviteli tervek készitése és a kivitelezési munkak parhuzamosan valésulinak
meg.. : g :

A DNFP- keretein beliil megvaldsuld fejiesztések kapcsén tdinyomoan oplikai hozzaférési haldzatot
épitenek ki a szolgaltatok, amelyhez elstsorban a meglévd alépitmény haldzatokat, illetve ritkabban
beépitett teriileteken sajét, vagy az elektromos kisfesziiltségli, meglévd oszlopsorokat terveznek
igénybe venni,

A Hatdsag szamara kiemelt jelentdséggel bir az elektronikus hirkozlési szolgaltatasok fejlesztése,
azok mindségének javitdsa, a digitalis kompetenciak fejlesztése a lakossag kbrében, megteremtve
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ezaltal az informacios tarsadalom tovabbi fejlédésének és a fogyasztdi jolét ndvekedésének alapjat,
reszben a frekvenciat hatekonyan haszndlé haldzatok kiépitésének tamogatasaval, a szélessavi
vezeték nélkuli lefedettség ndvelesével, végsé soron a szolgaltatas kinalati oldalanak névekedésével
es a fogyasztoi arak csokkentésével.

Az elektronikus hirkozlesi szolgaltatok zoldmezés beruhazasok esetén uj, foldalatti infrastruktura
kiepitesét tervezik. Korlatozott mennyiségben kerilhet sor meglévé oszlopsoros halozat
kiegeszitesere, vagy meghosszabbitasara, kizardlag miszaki racionalitas alapjan.

A meglévé oszlopsoros halozat felhasznalasara, kozos (hirkozlési, vagy elektromos) eszkézok
hasznalatara a szolgaltatokat hirkozlési jogszabalyok koételezik, ugyanakkor koéltséghatékonysagi
szempontok is szolnak mellette, hiszen az érintett hirkozlési szolgaltatonak vallalnia kell, hogy az igy
elhelyezett vezeték egy kesdbbiekben bekovetkez6 athelyezésneél osztja a tartdszerkezeten I&vé tébbi
vezeték sorsat. Ez a megoldas véleményiink szerint nem akadalyozza, hanem - a koltségek
megoszlasa miatt — konnyebbé teheti az oszlopok majdani eltavolitasat, a halézatok fold ala
helyezését.

A j6 minbsegl szolgaltatasok elérésének lakossagi igénye és a lakoterileteken elhelyezendd
bazisallomasok kérdése gyakran nehezen 6sszeegyeztethett vitds helyzeteket general, ezért ilyen
esetekben szlkséges a halozatfejlesztésben és a digitalis gazdasag fejlédésében érintett valamennyi
allami, dnkormanyzati és tarsadalmi szervezet segité és kompromisszum kész egyittmikédése.

E kozérdek( célok elérésenek alapvett feltétele a hirkézlési infrastruktira, fejlesztése, tovabba a
szolgaltatokat a frekvencia hasznalati szerzédés alapjan ellatasi kotelezettség terheli, amelynek eleget
kell tennilik.

Az EU elvarasaival 6sszhangban a jelenlegi jogszabalyi kérnyezet is a mar meglévé infrastrukturak,
eszkozok kdzos hasznélatat preferalja. A Hatosag és a hirk6zlési szakma pedig rendelkezik azzal a
szaktudassal, amelynek segitéségével meghatarozhaté, hogy egy-egy antennatartd szerkezet hany
darab antennat, bir el illetve, hogy az eldirt szintli lefedettség eléréséhez milyen egymashoz
viszonyitott tavolsagra kell elhelyezni egymastol a berendezéséket és tartoszerkezeteket.

Egy szolgaltatd altal lefedett terilet un. cellakra van osztva. Egy cella megfelel egy adétorony vagy
ismetibadok esetén tdbb kisebb adoétorony altal lefedett teriiletnek. A cella méretét az adoé kisugarzott
teljesitménye hatarozza meg és ez forditva is igaz, adott cellamérethez adott teljesitmény sziikséges.
A cellularis halozatok alapgondolata az, hogy alacsony energiaszintli adok hasznalataval lehetdve
tegye a hatékony frekvencia-ujrafelhasznalast. Ugyanis abban az esetben, ha erés adokat
hasznalnanak, akkor az adott frekvenciat csak tobb 100 kilométer tavolsagban lehetne ujra
felhasznalni.

A cellularis mobil halézathoz lefoglalt frekvenciasav cellacsoportok kozétt van elosztva. Ez az elosztas
a szolgaltato altal lefedett teruleten cellacsoportonként ismétiédik. Az elérheté radiocsatornak teljes
szamban hasznalhatdak minden egyes cellacsoportban, és ez alkotja a szolgaltato lefedett teriiletét.
Egy frekvencia, amelyet egy cella hasznal, par cellaval arrébb is hasznalhatd, de két, ugyanazt a
frekvenciat hasznalo cella kozott megfelelé tavolsagnak kell lennie az interferencia elkerllése végett.
A frekvencia-tjrafelhasznalas jelentdésen megnoveli a halézaton l&vd felhasznalék szamaban mért
capacitast. "

A mobiltelefon-szolgaltatas akkor teljesiti az eldfizetdk altal tamasztott elvarasokat, ha az ugyfelek
sarhol és barmikor, kivalé mindsegben tudnak hivast kezdeményezni, vagy fogadni. A mozg6 (példaul
autoban utazd) elbfizetd szempontjabdl fontos kovetelmény, hogy a felépitett Osszekottetés
cellahatarok atlépésekor ne szakadjon meg. Mindez csak (gy lehetséges, ha a mobiltelefonokkal
<apcsolatot létesitd bazisallomasok altal kibocsatott radidhullamok az eléfizeték tartdzkodasi- és
mozgasi terliletet hézagmentesen fedik le.

Az Uj antennak telepitesének legfébb oka, hogy a mobiltelefon-eléfizetdék szamanak névekedésével
sarhuzamosan novelni kell a halézat kapacitasat is, az Uj technolégiahoz (pl. LTE) pedig Gj halozat
<iépitésére van szlikség.

Az antennak helyének meghatarozasa kériitekinté mérnoki tervezés eredménye, amelynek lényege,
1ogy olyan helyekre telepitsék az antennakat, ahol az eléfizetok igénybe vehetik azt, hiszen a
nobiltelefont hasznalok minden esetben a bazisallomassal létesitenek kapcsolatot, és az allomasnak
3 legcelszeriibb olyan helyen allnia, ahol magas a mobiltelefonélék szama.

Zgy-egy bazisallomas telepitése tervezésekor minden esetben szlkséges figyelembe venni a terep
adottsagait, a kornyezetet (pl. szomszédos hazak/objektumok magassaga, kérnyezd fak/erdék
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magassaga és lombozottsaga, slirlisége); a helyszin megkozelitési lehetdsegeit (pl. ut, arterulet stb.);
a helyszin infrastrukturalis adottsagait; elektromos aram betaplalas megvalésithatésagat.

Figyelembe kell venni tovabba a jogszabalyokat, a kérnyezd bazisallomasck elhelyezkedését is, a
bazisallomasok egymasra hatasa miatt; a meglevé lefedettséget; hogy hol sziikséges esetleg javitani
a lefedettséget; hogy a tarsszolgaltatok allomasai hol helyezkednek el.

A mobil bazisallomas akkor tud hatékonyan és optimalisan m(ikédni, ha az antenna tipikusan 30-40
méteres magassagban helyezkedik el, de lehetdleg legalabb 10m-el a kornyezé tereptargyak felett
helyezkedjen el.

Keresni kell a meglevt objektumok hasznalatanak lehetdséget (meglevé torony, viztorony, kémény,
templomtorony, magasabb ipari létesitmények, lakoépliletek, stb.). Ezeket a teleplléseknek a sajat
szabalyozd eszkozeikben (Teleplléesképi rendelet, Telepuléskepi Arculati Kézikdnyv) célszerl
biztositani.

Az eléfizetdk igénylik az egyre magasabb atviteli sebességet, ami azt eredményezi, hogy egyre
kézelebb kell hozzajuk elhelyezni a baziséllomast, tehat nem elegendé a telepllés szélére letenni,
hanem azt be kell "vinni" a teleplilésre.

A szolgéltaték mindig arra térekednek, hogy a szolgaltatds biztositdsahoz optimélisan a legkevesebb
bazisallomas épitésére és a lehetd legkisebb adoteljesitmenyre legyen szikség.

Az antennakat (bazisallomasokat) a cellas elv alapjan — elsésorban a sirlin lakott tertletekre kell
telepiteni. Ennek oka, hogy itt az eléfizeték szama, illetve a mobilhasznalat idétartama folyamatosan
novekszik.

A bazisdllomasok vizszintesen, az autok fényszoroihoz hasonléan bocsatanak ki radichullamokat,
tehat nagyon kevés energia jut az antenna alatti terliletre. Az antennak altal kibocsatott radiéhullamok
vizszintes iranyitottsagabdl adddik, hogy kdzvetleniil az antenna alatti teriileteken az elektromagneses
tér intenzitasa rendkivil csekély, és a tavolsaggal négyzetes aranyban csokken. Az ENSZ
Egészseégigyi Vilagszervezetének (WHO) egyértelm( allasfoglalasabol is ftudjuk, hogy a
bazisallomasok lakossagot érintd elektromagneses hatésa elhanyagolhatd, egészségkarosodassal
nem kell szamolni.

Az egészseégilgyi szabalyozas ugynevezett megenged® hatarértékeket hataroz meg. A megengedhetd
hatarértékek megallapitasa nemzetkdzi tudomanyos testiiletek feladata. A rendelkezésre allo kutatasi
eredmények figyelembevételével hatarozzak meg a hatarértékeket, ahol a lakossag esetében 50-
szeres biztonsagi faktort alkalmaznak arra az intenzitasra, ahol barmely bioldgiai hatas felmer(il.

Az elektromagneses hullamok élettani hatasaival kapcsolatban ez idaig tobb tizezer tudomanyos
publikacié jelent meg. A tanulmanyok alapjan az Egészséglgyi Vilagszervezet (WHO) azt a
végkovetkeztetést vonta le, hogy a bazisallomasok altal kibocsatott nagyfrekvencias elektromos
hullamok nem okozhatnak betegségeket, hiszen mennyiségilk messze a lakossagra vonatkozo
hatarértékek alatt maradnak.

Az NMHH harom programot mikédtet: Gyermekintézmény-méréprogram, Mérdprogram az
egészséges lakckdrnyezeteért, Misorszéréado-méréprogram.

Mérési tapasztalatok azt mutatjak, hogy hazankban a radiételefon bazisallomasok szinte kivétel nélkiil
kielegitik a hazai — nemzetkdzi ajanlasokon alapuld - eléirasokat. Ennek megfeleléen a
bazisallomasok kornyezetében mért radidfrekvencias elektromagneses tér intenzitdsa nagysagrenddel
a megengedhetd hatarérték alatt van.

A bazisallomasok telepitése elétt leggyakrabban a szolgaltaték megbizésa alapjan fiiggetien, erre
akkreditalt laboratérium vagy intézmény az aktualis adatok alapjan kiszamitja, izembe helyezéskor
pedig méréssel ellenérzi az allomas mikodését és a hatarértékek betartasat.

A telepiilésképi véleményezési /vagy bejelentési eljaras lefolytatasara az épitésigyi és
épitésfelligyeleti hatdsagi eljarasokrél és ellenérzésekrél, valamint az épitésiugyi hatdsagi
szolgaltatasrol sz6l6 Korm. rendelet hatdlya ala tartozoé engedélyezési eljarasokat megelézéen van
lehetéség. A hirkozlési épitményekkel kapcsolatos eljarasokat azonban az elektronikus hirkbziési
épitmények elhelyezésérél és az elektronikus hirkGzlési épitményekkel kapcsolatos hatdsagi
eljarasokrol szold 14/2013. (IX.25.) NMHH rendelet alapjan a Hatésag folytatja le, igy azok nem
tartoznak a teleplilésképi bejelentési /véleményezési eljaras hatalya ala.

Fentiek alapjan a belterlleti berendezések illetve az antennatartok elhelyezésének biztositasa
mindenképpen kiemelt kdzérdek ezért ezt korlatozni telepllésképi szempontok alapjan is csak
racionalis keretek kozétt célszer(.
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Kérem, hogy a Telepulesképi Arculati Kézikonyv és Telepulésképi Rendelet elkésziltét kévetéen, a
vegleges elfogadas el6tt, sziveskedjek a Hatosagot a d|g|talls egyezteto feluletre torténé feltoltésér

elektronikus Tevélben értesiteni,

-

Szeged, 2017. augusztus 1.

- Tisztelettel.
3 3k :"‘qw:“‘,
%\ Szab6 Tibor
4 | hatésagi irodavezeté
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KISKUNSAGI NEMZETI PARK IGAZGATOSAG
6000 Kecskemét, Liszt Ferenc utca 19,
levélcim: 6001 Kecskemét, Pf: 186.
tel.: 76/482-611, fax: 76/481-074, e-mail: mailknp@knp.hu

Adatszolgaltatds telepiilésképi
arculati kézikdnyv és
polgarmester telepu!égkfépi rendelet
elkészitesével kapcsolatban

Juhasz Gyula Tdargy:

Tktatdszamunk: 1951-2/2017

Felsélajos Kézség Onkormanyzata Hivatkozas: LMKOHFL/513/2/2017
FELSOLAJ Ugyintézé ndlunk: Bakrd-Nagy Zsolt ﬁ{}[tb
Iskola utca 12. Ugyintézdjik: Kovacs Gabor telepiilési féépitész
6055 Térinformatikai dllomany,

telepitésre nem javasolt névényel
listdja, Egyedi tajértékek
adatbdzisa

Melléklet:

Tisztelt Polgarmester Ur!

Kdszdnettel vettilk Felsflajos Kézség telepiilésképi arculati kézikdnyve (tovabbiakban TAK)
és helyi telepiilésképi rendelete (tovabbiakban HTR} elkészitésével kapcsolatos eldzetes
tdjékoztatéra és adatszolgaltatdsra vonatkozé megkeresésiiket. Az eljarasban a telepiiléskép
védelmérdl szélé6 2016. évi LXXIV. térvény (tovabbiakban torvény) értelmében a
telepiilésfejlesztési  koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
teleptilésrendezési eszkzdkrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz616 314/2012. (X1. 8) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 9. szamd
mellékletének 4. pontja, valamint 43 /A. § és 28. § alapjan kivanunk részt venni.

FelsGlajos Kozség kizigazgatasi teriiletén taldlhatd, a Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatésag
miikédési koérébe esd védett teriiletekkel és telepiilésképi jelentGségii kategoriakkal (orszdgos
természetvédelmi oltalom alatt dll6 teriletek, Natura 2000 terliletek, orszdgos dkolégial hdlozat
dvezetei, tdjképvédelmi szempontbd! kiemelten kezelendd teriiletek dvezetei) kapcsolatos
adatszolgaltatdsunkat leveliink digitilis melléklete tartalmazza.

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl sz616 2003. évi XXV térvény (tovabbiakban: OTrT)
13, 17-19. §-ai szabdlyozzdk az orszdgos dkolégiai halézatra és annak a magteriilet, az
Okoldgiai folyosd és a pufferteriilet dvezetekre vonatkozd el8irdsokat. Kérjik az OTrT
szabalyozasat és a Megyei TrT emlitett dvezetekre vonatkozd ajanlasait a TAK készitése sordn
figyelembe venni.

Jelezziik, hogy az OTrT 14/A. §-a tartalmazza a tdjképvédelmi szemponthdl kiemelten
kezelendd teriiletek” Gvezetére vonatkozd szakmai elbirdsokat, amelyek figyelembevétele
szilkséges a TAK és a HTR készitése soran.

A természet védelmérdl szoléo 1996. évi LIIL térvény (tovabbiakban Tvt.) 6. § (3) - (5)
bekezdései szabalyozzak az egyedi tajértékekre vonatkozo feladatokat Az [gazgatésagunk altal
Fels6lajos kozigazgatdsi teriletén felmért egyedi tajértékek adatbazisat és a kapcsolédo
fénykép dokumentaciét mellékelten csatcljuk.

Kérjiik, hogy a HTR készitése sordn a Tvt. 15. § (1) pontjaban szerepld feltételeknek eleget
tevs Osszes teriiletet tervezett természeti teriiletként kezeljék Ezeken a teriileteken kiemelt
figyelmet kell forditani a tajkép, a természetes életkdzosségek (névénytarsulasok) és él6helyek
mego6vasara. A tervezett természeti teriiletek kihirdetésére vonatkozé elSirast a Tvt. 15. § (2)
bekezdése tartalmazza.

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szdlé 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 30/A. § (1) bekezdése értelmében a moesdr, a nddas és a
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sziklds teriilet természetkizeli teriletnek mindsiilnek. Ugyanezen paragrafus (2) bekezdése
értelmében a természetkdzeli teriileteken épiiletet elhelyezni nem lehet.

Felhivjuk a figyelmet a teriiletek bioldgiai aktivitdsériékének szamitasardl sz616 9/2007. (IV.
3.) OTM rendeletben foglaltak figyelembe vételére.

Novénytelepitések soran nem invaziv, dshonos fajok telepitését javasoljuk. Csatolva
megkiildjiik Onéknek az idegenhonos invaziés fajok betelepitésének vagy behurcolasianak és
terjedésének megelfzésérd] és kezelésérdl szold 1143/2014. EU rendelet, a NATURA 2000
gyepteriiletek fenntartasanak foldhaszndlati szabalyairél szélé 269/2007. (X. 18] Korm.
rendelet, illetve a névényvédelmi tevékenységrdl szold 43/2010. (IV. 23.) FVM rendelet
alapjan a természet- és tdjvédelmi szempontbol névénytelepitésre nem javasolt fajok listdjdt.

A TAK-nak legaldbb a Korm. rendelet 12. mellékletében meghatarozott fejezeteket
tartalmaznia kell. A TAK-ot szerkeszthet6 - egyeztetésre és nyilvantartasra alkalmas - digitalis
formatumban kell késziteni, papir formatum dokumentalasra is alkalmas madon.

A Korm. rendelet 22. § (2) bekezdése szerint a telepiilésképi rendelet allapitja meg a helyi
épitészeti orokség teriileti és egyedi védelmét (a tovabbiakban: helyi védelem), illetve a
védelem megsziintetését, a telepllésszerkezet, telepiiléskarakter, tdjképi elem és egyéb helyi
adottsag alapjdan a telepililésképi szempontbdél meghatdrozé teriileteket, valamint a
telepiilésképi kivetelményeket.

A HTR elékészitése kapcsan jelezziik, hogy a Tvt. tartalmazza a természeti értékek és
természeti teriiletek dltaldnos védelmével tdjvédelemmel, tdjiképi adottsdgok és egyedi tdjértékek
védelmével kapcsolatos eléirdsokat.

Igazgatésdgunk dlldspontja szerint a tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
teriilet dvezetéhez tartozd teriiletek — azok természeti értékei, illetve a természetkozeli jelleg
altal meghatarozott tijkarakter miatt, vagy a jellegzetes tdjhasznalatra tekintettel - a
telepiilésképet meghatarozé telepiiléskarakternek tekintheték. Fontosnak tartjuk a
természetvédelmi szemponti kijelélés alatt 4lig teriiletek természeti allapotanak megtartasat,
javitasat, a telepiilésképet meghatarozd telepiiléskarakter mindségének megdvasat, a kilatés-
és raldtasvédelem megvalositasat.

A leveliink mellékletéhen megadott lehatarolas szerint:
—  az orszagos természetvédelmi oltalom alatt 4116 teriiletek,
— aNatura 2000 teriiletek,
— az orszagos 6koldgiai hdldézat Gvezetei és
— atajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriiletek dvezete

altal érintett kiiltertileti egységet a TAK-ban és HTR-ben ,telepiilésképi szempontbél
meghatarozd teriiletként” sziikséges lehatdrolni és kezelni.

A leveliink mellékletében megadott lehatarolas szerint
— az orszagos természetvédelmi oltalom alatt All6 teriiletek,
— aNatura 2000 teriiletek,
— az orszagos ckoldgiai hdlézat dvezetei és
— atajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendd teriiletek dvezete

altal érintett beltertileti teriiletet a TAK-ban és HTR-ben ,védett” vagy ,telepiilésképi
szempontbdl meghatarozd teriiletként” sziikséges lehatarolni és kezelni.

A telepiilésképi szempontbdl meghatarozd teriiletbe sorolt egységekre telepiilésképi
kovetelmények megfogalmazasat javasoljuk:

Kotelezd teriileti épitészeti kivetelményként:
- aheépités telepitési mddjara
- abeépités szintszamra
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- az épiiletek legmagasabb pontjara
- kerités kialakitasara
- kerti épitmények, m{itirgyak létesitésére vonatkozdan.

Megengedd vagy tiltd egyedi épitészeti kovetelményként:
- épitmény anyagira
- az épiilet tdmegformalasara
- az épiilet homlokzati kialakitasra
- zoldfeliletek kialakitdsara vonatkozdan.

Felhivom tovabbd a figyelmiiket, hogy a torvény 11/B § értelmében a torvény 1. sz
mellékletében szereplé teriileteken, koztilk a fent emlitett védett természeti teriileteken, a
Natura 2000 teriileteken, az okoldgiai hdldzat magteriiletén és dkoldgiai folyoso teriiletén,
egyedi tajérték, valamint a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriileteken
reklamhordozd és reklam - jogszabalyban meghatarozott kivétellel — nem helyezhetd el.

A Korm. rendelet 37. § (4) bb) pontban eléirtaknak megfelel6en a véleményezési eljaras
tovabbi szakaszaban Igazgatésagunk részt kivan venni.

A jelen adatszolgéltatis egyes elemeinek teleplilésképi arculati kézikdnyvbe térténd
beépitésekor kérjitk sziveskedjenek Igazgatdsagunkat forrasként megjeldlini.

A telepiilésképi arculati kézikényvvel kapcsolatos természet- és tajvédelmi szakmai
véleményiinket a Korm. rendelet 43/A. § (6) bekezdésének b) és c) pontja szerint résziinkre
megk(ldott, tervezd dltal kidolgozott kézikdnyv és rendelet alapjdn adjuk meg. A
dokumentumok egyeztetése a Korm. rendelet 43/A. § (9) bekezdése értelmében a Lechner
Tudaskdzpont altal lizemeltetett digitalis egyeztetési feliileten torténik

(http://tak.lechnerkozpont.hu/).

A Korm. rendelet 43/B. § (1) bekezdésének c) pontja értelmében az elfogadott
telepiilésképi arculati kézikonyvet és rendeletet sziveskedjenek igazgatdosagunk részére
megkiildés helyett szerkeszthetd digitdlis formdtumban a jegyzbkonyvvel egyiitt, mint
elektronikus iiton hitelesitett dokumentumot elérhetévé tenni a Lechner Tuddskdzpont dital
lizemeltetett digitdlis feliileten. A feltoltésre keriil széveges dokumentumokat pdf vagy odt
formatumban, a térképi munkarészeket pdf formatumban kell biztositani.

Kecskemét, 2017. augusztuslps.”
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A hatosagok fenti adatszolgdltatasai, szempontjai az anvag kidolgozdasa kapcsan beépitésre
keriiltek.
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A 2017. november 3-i lakossagi forum jegyzokonyve:
Jegyzékonyv

Késziilt: 2017. november 03-an 10.05 orakor, Felsolajos, Faluhazan megtartott lakossagi
forumarol.
Jelen vannak: Kun Janos alpolgarmester

dr. Balogh Laszlo jegyzo

Kovacs Gabor f6épitész

Almasi Anita titkarsagi ligyintézo

lasd jelenléti iv

Jegyzokonyvvezeto: Almasi Anita I1diko titkarsagi tigyintézo

Kovacs Gabor féépitész: Tisztelettel koszontok mindenkit, aki a lakossagi férumon
megjelent. Fels6lajos Kozség Telepiilés Arculati Kézikonyvének ismertetésével kezdek, ezt
kovetoen pedig a Telepiiléskép-védelmi rendelet tervezete kovetkezik.

Mindkét témaban kérdezzenek nyugodtan menet kézben is!

(Kovacs Gabor ismerteti az Arculati Kézikényvének és a Telepiiléskép-védelmi rendelet
tervezetét.)

Varom a kérdéseket, hozzaszolasokat a témaval kapcsolatosan.

Kun Jinos alpolgarmester: Az Arculati kézikonyv szép munka, oriiltink, hogy késziil ilyen
Felsolajoson! A Telepiiléskép-védelmi rendelet olyan, mint régen a terv zsiiri?

Kovics Gibor:

Hasonlé. Felhatalmazast ad hataskéri értelemben a Polgarmesternek, hogy bizonyos épitési
tevékenységeket, bizonyos helyszineken el6zetesen megismerje és kontrollalja a telepiilés. Ez
a telepiilésképi vélemény vagy bejelentés.

Kun Janos alpolgarmester:
A helyi egyedi védelemmel mit lehet elérni?

Kovics Gibor:
Fontosnak tartom a helyi védett épiiletek megfeleld karbantartasat.
Helyi védettségliek az alabbi épiiletek:

- 265 hrsz. Iskola mizeum épiilete (Tajhaz)

- 92/3 hrsz-es tanya épiiletei min. 10.700 m?-es telkével.

- 016/11 hrsz. Szakall majd in. Almassy-kuria.
A Tahaz és a tanya épiilete rendezett, gondozott, eldbbi énkormanyzati, ami garancia a
karbantartasra, utobbinak pedig lathatéan gondos gazdija van jelenleg is.
Az Almassy-kuria épiiletét allaga annal problémésabb. Mivel helyi védettséget élvez az
épiilet, fontos lenne a tulajdonossal egyeztetni a kuria allag megodvasa érdekében.
Alkalmazhato eszk6z az 6nkormanyzati tdimogatas, de kotelezés keretében is lehet célt érni.

Szivosné: A telepiilés Gsszképén hogyan javit ez a rendelet?
Kovacs Gabor: A telepiilésen talalhaté romos épiiletekkel kapcsolatban lehet koételezést
kibocsatani, erre kifejezetten van a rendeletben el6iras. Az épiiletet tulajdonosoknak

felszolitas utan, megszabott hataridon beldl kell végrehajtaniuk, ez egy évig terjedhet, illetve
birsag kiszabdasa lehetséges a teljesités elmaradasa esetén.
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Hangstlyos utcaképi elemként jelennek meg a fasorok, ahogy az Arculati Kézikényvben is
van ra utalds: egyes régebbi hazak el6tt 50-60 éves gesztenyefak is lathatok. Elényds lenne
fasorokat egyes utcaszakaszokon egységesen telepiteni. Ehhez ki kell dolgozni a hasznositas
¢s karbantartas modjat (haszonfa, gytimdélesfa, vagy diszfa, stb.).

Problémanak tartom még a zart keritések terjedését, a falun beliil is, de divatos kezd lenni
kiiltertileten, a birtokok bejarati kapuzatanak is a tomor kialakitasa, ami taszitd teleptilésképi
jelenség. A rendelet tervezet ezt korlatozna: tomér kialakitasu a kerités csak 1,50 m
magassagig lehet.

Kun Janos alpolgiarmester:

A telepiilésen régen voltak egységes fasorok, jellemzboen gytimélesfak, de sokan nem
gondoztak, akik meg gondoztak, annak a termésére rajartak masok.

Az ilyen egységes telepitést csak az €rintettekkel valé egyeztetés utan tudom elképzelni.

Kovacs Gabor: Szeretne-e¢ még valaki hozzaszélni az elhangzottakkal kapesolatosan?
Amennyiben nem mindenkinek készoném a részvételét. A lakossagi forumot 10.55 érakor
bezarom.

K.mf.

Kovacs Gébor sk. dr. Balogh Laszlo sk.
f6épitész jegyzo
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Jelenléti iv
a 2017. november 3-an (pénteken) 10.00 6rakor

tartott lakossagi forumon megjelentekrdl

Képviseld-testiilet:
1. Juhdsz Gyula polgarmester
2. Kun Janos alpolgarmester
3. Makain¢é Antal Aniko képviseld
4. Majoros Istviin képviselo

5. Czigany Lajos képviseld

Tandacskozasi joggal meghivottak:

1. dr. Balogh LaszIo jegyzo

2. Muhariné Mayer Piroska aljegyz6

Egyéb meghivottak:
CovBcS GAROR. ...

LGIMRLGNK L “L‘ﬁ ......
\
Dikdk. pUbRACVE

’(0?49:0&—’ ........
(SAUNS SAUTOL

{gdg cf}# &(,C{VL/-

.......... e R R R

Elfogadott vélemények: Atvezetést igényld javaslat nem hangzott el.
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Eloterjesztés 4. melléklete

Az egyik helyi értékvédelemre javasolt épiilet (Almassy Kuria) tulajdonosaval kiilon
egyeztetést folytattunk le az eljaras részeként, a felvett jegyzokonyv:
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Az egyeztetés soran kiilon vélemény nem fogalmazodott meg.

27



Jegyzokonyv
(kivonat a Telepiilési Arculati Kézikonyv és telepiilésképi rendelet egyeztetés lakossagi
foruma témdban elhangzottakkal)

Késziilt: A Képviselo-testiilet 2017. november 27-én 17.03 érakor a Faluhazban megtartott
kozmeghallgatassal egybeko6tott Képviselo-testiileti ilésrol.

Jelen vannak: Juhasz Gyula polgarmester, Kun Janos alpolgarmester, Makainé¢ Antal Aniko,
¢s Majoros Istvan képviselok. A Képviselo-testiilet 1étszama 4 16.

Bejelentéssel tavol: Czigany Lajos képviseld.

Tandcskozasi joggal megjelentek: dr. Balogh Laszl6 jegyzo
Muhariné Mayer Piroska aljegyzo
Valamint a mellékelt jelenléti iven megjelentek

Jegyzokonyvvezeto: Almasi Anita Ildiko titkarsagi tigyintézo

Juhisz Gyula polgarmester: Tisztelettel koszontok mindenkit, aki a mai kézmeghallgatason
megjelent! Oriiliink, hogy ilyen szép szamban eljéttek a kézmeghallgatasra. két napirendi
pont szerepel a meghivéban, ezzel kapcsolatban van-e valakinek kérdése, véleménye,
javaslata? Amennyiben nincs, aki egyetért a napirendi pontokkal, kézfelemeléssel jelezze.
Megallapitom, hogy a Képviselo-testiilet 4 igen szavazattal, - ellenszavazat, tartézkodas nem
volt - az alabbi napirendi pontokat fogadta el a Képviselo-testiilet:

(...)

Juhasz Gyula polgarmester: Megkérem, Kovacs Gabor foépitészt ismertesse az Felsolajos
Kozség Arculati Kézikonyvét és a Telepiiléskép-védelmi rendelet tervezetét.

Kovaes Gabor foépitész: Tisztelettel koszontok mindenkit, aki a kézmeghallgatason
megjelent. Fels6lajos Kozség Telepiilés Arculati Kézikényvének bemutatasaval kezdeném,
majd kévetkezik a Telepiiléskép-védelmi rendelet tervezete.

(Kovacs Gabor ismerteti az Arculati Kézikonyv ¢és a Telepuléskép-védelmi rendelet
tervezetét.)

2. napirendi pont
Kozmeghallgatas (,,a helyi lakossag és a helyben érdekelt szervezetek képvisel6i a helyi
koziigyeket érint6 kérdéseket és javaslatot tehetnek”)

Juhasz Gyula polgarmester: Varom a kérdéseket, hozzaszolasokat.

Szarkané Juraszik Zita Felsolajosi évodavezeté: A kézikonyvet, mint nem felsolajosiként
nem tudom véleményezni. (...)

Juhasz Gyula polgarmester: (...)
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Torok Laszlo: Svajci cég megvette az Almavirdag Kft teriiletét (ma Aliment Kft.) és
elbontasra keriilt egy miiemlék épiilet. Ezt hogy lehetett megtenni? Svijcban ilyen szituacid
esetén megbiintetnék az embert.

Juhisz Gyula polgarmester: Ezért sziikséges a rendelet megalkotasa, igy szabalyozni lehet
ezeket. Korabban a HESZ-ben is lehetett volna szabalyozni.

Kovacs Gabor foépitész: A jelenlegi rendezési terv, ahol szerepelhetett volna, 2005 ota
létezik. Akkor mér ez az épiilet rég elbontasra kertilt. A 90-es évek iddszak kériilményeit nem
ismerem. Abban az idoben a rendeleti szabalyozas lényegesebben gyengébb volt, mint ma.

dr. Balogh Laszl6 jegyzo: Amit elfogad a Képviselo-testiilet decemberben rendeletet, az a
jovore nézve vonatkozik, visszamendleges nem alkalmazhatdé a rendelet. Az egységes
teleptilés képet szolgalja a rendelet, illetve az értékek megbrzése is fontos.

Keresztes Laszloné: Hagyomdanyos, természetes anyagokat kellene hasznalni. Lajosmizsén
Toszkanaba ill6 villak talalhatoak, ami nem a stilusunk. A magyar stilust kell meghagyni.
Koszonetet mondok az Onkormanyzatnak a rendezett, szép kozponti park €s a Tajhaz miatt.

Juhasz Gyula polgarmester: A kézponti parkot és a Tajhazat sok diasoron lathattuk. Az
dnkormanyzat jo példat mutat a helyi értékek kezelésben. Remélhetdleg a lakossag részére is
utmutatéként szolgal. A telepiilés utcaképét megvaltoztatja az Ut szélén elhelyezett
soderrakasok, illetve a nem oda ill6 dolgok. Akar ebbe a rendeletbe is bele lehetne irni,
tovabb gondolni érdemes. Nem helyes dontés, hogy csak a f6 utcdkon legyen ez a
szabalyozas, minden utcaban egységesen kell alkalmazni a szabalyokat.

faive)
K.mf.

Juhasz Gyulask. dr. Balogh Laszl6 sk.
polgarmester jegyzo

Elfogadott vélemény: A telepiiléskép-védelmi rendeletben a Fo és Iskola utcai épitési
tevékenységek  telepiilésképi  véleményhez, bejelentéshez  (kiilon eljarashoz)  koétott
megkiilonboztetését megsziintettiik, torolve a telepiiléskép-védelmi teriileti lehatarolast.
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NVI-H

Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatésag

RPN
SRR RSnE L Iktatészam: CE/23444-4/2017.

Targy: vélemeényezés

Ugyintézé: Nagy Zsuzsanna

Tel.: 06-62/568-315

Hiv. szam:.LMKOHFL/513/12/2017.

Felsdlajos Kézség Onkormanyzata
Juhasz Gyula polgarmester

Felsdlajos
Iskola u. 12.
6055

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Nemzeti Média- és Hirkodzlési Hatésag Hivatala (a tovabbiakban: Hatésag), mint a Felsdlajos
Kozség Telepiilésképi Arculati Kézikdnyv és teiepiilésképi rendelet tervezet részére megklldott
véleményezési anyagat megvizsgalta.

A mellékelt rendelet tervezet hirkdzlési érdeket nem sért, az elfogadas ellen a Hatésag kifogast nem
emel.

Fenti véleményt a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepllésfejlesztesi stratégiarol és a
telepllésrendezési eszkozokrél valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szél6

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A.§ (6) bekezdés b) és c) pontja és (7) bekezdése alapjan adta a
Hatasag.

Jelen vélemény a Lechner Tudaskozpont altal {izemeltetett digitalis egyeztetési fellletre feltdltésre
kerlt.

Szeged, 2017. november 29.

Tisztelettel:

/ Szabd Tibor

hatésagi irodavezeté

Elfogadott vélemény: az eljaro hatosag kifogast nem emelt.
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BACS-KISKUN MEGYEI EPITESZ KAMARA

6000. Kecskemét, Klapka u. 9-11. /124, e-mail: bkmek(@mail opticon. hu Telefon: (76) 505-793

Iktatoszam: 27-127/2017.

TAK VELEMENY EZESE
Telepiilésnév: Felsolajos Féépitész: Koviacs Gabor
Megye: Bacs-Kiskun Készito: Koviacs Gabor
Teleiilés l1élekszam:
TAK oldalszam: 34 Véleményezo: Babinszky Tiinde
E 03-0141
314/2012. (XI1.8.) Korm. rend. 12. mell.
szerinti tartalmi kévetelményeknek valo
megfelelés (X vagy 0) Megjegyzés:
1. Bevezetd X
2. A telepiilés altalanos bemutatasa X
3. Orokségiink x
4. Lehatarolas, telepiilléskarakter X a lehatarolas térképen nincs
bemutatasa megjelenitve
5. Epitészeti itmutaté, abraanyag X
6. Jo példak — épiiletek, részletek, keritések, X
sth.
7. Jo példak — sajatos épitményfaj tak X
8. Beépitési vazlatok X

Kdézérthetséggel kapcsolatos szakmai vélemény:

Nyelvezete kozértheté, nem hasznal szakzsargont, megfogalmazasa mentes jogszabalyi
hivatkozasoktol, rajzos abrakkal és fotokkal a telepiilés bemutatasat, jellegzetességeit jol szemlélteti.

Telepiilés bemutatasaval kapcsolatos szakmai vélemény:

A torténeti attekintés részletesen bemutatja a telepiilés kialakulasat és Lajosmizséhez fiiz6d6 szoros
kapcsolatat kezdetektdl egészen napjainkig, felsorolva a teleptilés meghatarozo épiileteit.

Az olvaso szamara atfogd képet mutat a kialakulasanak neves személyekhez fliz6dd, egyben
meghatarozé eseményeirdl. ElStérbe helyezi a telepiilés kialakulasanak, ipara és mezdgazdasaga
fejlodésének emberi hatterét, példanak allitva a teleptilés létrejottét befolyasold és meghatérozo
személyeket a késébbi nemzedékek elé.

Régi mai fotoanyaggal szépen illusztralja a mult és jelen telepiilésképének jellegzetességeit.
Véleményem szerint Kés Karoly Zebegényi templomanak fotoja félrevezetd lehet az olvaso szamara,
hiszen nem ezen a telepiilésen talalhato.
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Nem korlatozodik a bemutatas a szigoran vett beltertiletre, hanem szépen megjeleniti és érzékelteti,
hogy a kémyezd tanyak és gazdasagok milyen fontos és szerves 1észét képezik az itt lakok életének és
a kornyezetiik formalasanak.

Jol kiemeli a teleptilés zold felileteinek fontossagat és az arculatanak jellegzetes és nem csak
megtartando, de kovetendd példanak allitja az olvaso szamara.

Fogalakozik a telepiilésképet befolyasolo ipari létesitményekkel, jelentikkel és jovojiikkel egyarant.
Feltarja az elhagyott ipari telepek teleptilésképre gyakorolt negativ hatasat.

Szerencsés lenne emellett — a késobbiekben beteleprild ipari tevékenységekhez — a teleptilésnek feltarmi
és térképen megjeleniteni a mar elhagyott létesitményeket, melyek twjrahasznositasara 6szténdézni
lehetne a késébbi befektetSket, vagy megvizsgalni ennek lehetdségeit.

Nem csak a kiiltertiletek gazdasagi vonatkozasaival foglalkozik, hanem ravilagit a kérnyezd tanyavilag
turisztikai jellegli hasznositasara is, mely szintén jellemzi a teleptiléstdl tavolabb esd természeti
tertileteket.

Osszefoglalva az idegen olvasé szamara szemléletes és szerteagazo képet mutat a telepiilésrél, ipari
létesitményeirdl és kiiltertileti gazdasagairol egyarant. Mindenki szamara leszlithetd bel6le hogy milyen
arculat formalo hatasokat szeretnének fenntartani és fejleszteni.

Teriilet-lehatarolassal kapcsolatos szakmai vélemény:

A teleptilés lakoépuiletekkel beépitett beltertleti részét egyetlen karakterbe sorolja, mivel a teleptilés
kora, kialakulasa, és a beépités jellege nem indokolja a kulénbéz6é karakterekre tagolast. Szépen
illusztralja képekkel a karakteri jellegzetességeket, melybol az olvaso érezheti, mitdl egyedi €s egységes
a telepiilés arculata.

Meghataroz emellett egy gazdasagi-ipari és egy termeészeti tertileti karaktert is. Szerencsés lenne
ezeknek a karaktereknek a térképi megjelenitése, lehatarolasa, hogy a kiviilallé szamara is egyértelmtien
elkilonithetéek legyenek a termiletek. Ezzel egyértelmiivé lehetne temni, hogy a teleptilés mely
terileteken latja szivesen az ide teleptilé ipari beruhazasokat, esetleg ennek alapjan ajanlasokat tehetne,
a problémas, elhagyott ipari objektumok ujrahasznositasara.

Osszességében a karakterek bemutatasat a kézikényv szépen szemlélteti, képi anyaggal részletesen
alatamasztja, de fontosnak tartanam ezek térképi megjelenitését is.

Epitészeti ajanlassal kapcsolatos szakmai vélemény:

A kézikényv kiemeli, hogy a telepiilés arculatat nem csak az épiiletek megformal asaval kell megorizni,
hanem a teljes kornyezettel egységben kell kezelni, gondozni.

A szemlélteto rajzos abrak a telepiilésre jellemzd beépitéseken keresztil bemutatjak, mely elemekkel
lehet a harmoniat megdrizni.

Nagyon elonyds, hogy az elozd fejezetekben taglalt zoldfelileti jellegzetességekre az ajanlasokban is
kitér a szerz6, mind a két beltertileti karakter esetén, nyomatékositva ezzel a kiviilallok és alakok felé a
teleptilés komyezeti alakitasaval szembeni elvarasait.

Szerencsésebb lenne minden beépitéssel kapcsolatos vazlatrajzot és ajanlast ebben a fejezetben
szerepeltetni, hogy az konnyen megtalalhato €s jol éitelmezheto legyen. (8. fejezet helyett)

Osszességében a karakterekre vonatkozoan kozérteten fogalmazza meg a telepilés elvarasait és
iranymutatsait.

Jo példak bemutatasaval kapcsolatos szakmai vélemény:

A j6 példak bemutatasanal a szerzd kitér a szépen karbantartott épiiletekre, kertekre, utcabtitorokra és
éptiletrészletekre egyarant. Javasolnam az elézd fejezetekben megjelenitett, szintén jo példaként
allithat6 1j éptiletek szerepeltetését ebben a fejezetben is, (pld: faluhaz, egy masik fotoval, részlettel)
iranyt mutatva az 1jj épitésekhez.

A képek alatt megjeleniti azok helyét is, mellyel buiszkévé teszi tulajdonosait és a kivancsiskodo szaméara
lehetdvé teszi azt is, hogy €ldben is atérezze az iranymutatast.
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A negativ példak bemutatasat célszeriibb lenne foték helyett rajzos illusztracioval szemléltetni, az
esetleges jogi kovetkezmeények elkertilése érdekében.

Osszességében a fotok megfeleléen mutatjak be a jellegzetességeket, a karakteri sajatossagokat,
kovetendd peldat mutatva a teleptiléskép megdizésére.

Egyéb szakmai vélemény:

A véleményezési dokumentaciorol altalanossagban elmondhato, hogy megfelel a kézikonyv alapvetd
céljanak. Kozérthetéen és boséges képi illusztracioval mutatja be a telepiilés értekeit és egységes
arculatat. Mindezek mellett karakterek térképen valo megjelenitése is kivanatos lenne.

Kecskemét, 2017. december 11.

Tisztelettel:

Katkics Tamas
elnok
Bacs-Kiskun Megyei Epitész Kamara

Elfogadott vélemény:

- A templom Kos Karoly zebegényi templomaval valo parhuzama képaldirassal kiegészitésre
kertilt.

- Szerkesztheté térkép hianyaban a szoveges leiras kiegészitésre keriilt. A  teriileti
lehatdroldsndl a Helyi Epitési Szabdlyzat (a tovdbbiakban: HESZ) évezeti besoroldsai az
iranyadéak a szoveges kiegészitésekkel. A betelepiilésre alkalmas iparteriileteket a HESZ
dbrazolja.

- Minden beépitési ajanlas egységes elhelyezésre keriilt.

El nem fogadott vélemény:

Telepiilés bemutatdsa fejezetben: a kihasznalatlan ipari épitmények térképen valo
dbrazolasara, nyilvantartasara nem az Arculati Kézikonyv a megfelelo eszkoz, mivel ebben a
dokumentumban csak kériilményesen aktualizalhato. Az érdeklodo befektetok felé naprakész
informadcio a honlapon, vagy személyes adatszolgaltatas formajaban adhato megfelelden.

Lajosmizse, 2017. december 14.

Juhasz Gyula sk.
polgarmester
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